R

‘g

UNIVERSIDAD JUAREZ | SECRETARIA DE

AUTONOMA DE TABASCO | SERVICIOS e
e , | ADMINISTRATIVOS — Felipe Corvilla
TESTUDIO £8 LA DUDA, ACCION L La pp” 1

PUERTO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTU

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
UMIVERSIDAD JUAREZ AUTONOMA DE TABASCO, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL LIC. ALEJANDRINO BASTAR CORDERQ, ENCARGADO DEL
DESPACHO DE LA SECRETARIA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y
AFODERADO LEGAL. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA
UMIVERSIDAD”, Y POR LA CTRA EL LIC. MANUEL ALBERTO PINTO
CASTELLANOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR”, Y CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA “LAS PARTES",

DE: CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACICNES
Y CLAUSULAS: e

ANTECEDENTES

1. EI 15 de febrero de 2019 La Universidad” y "El Arrendador”, celebraron Contrato
de Arrendamisnto, con una vigencla de cinco (5) afios, el cual concluvd & 31 de
diciembre de 2023, cuyo objetc comprende &l arrendamiento para ef uso y goce
iemporal del inmueblie ubicado en la avenida universidad nlimero 224 de la colonia
José Maria Pino Sudrez, C.P. 86029, Villahermosa, Tabasco, domicilic donde se
encusnira astablecida ta Coordinacion General de los Servicios Médicos de *La
Universidad™.

2. Que es voluntad de “La Universidad” y de “El arrendador” continuar con e
arrendamiento del inmueble ubicado en el antecedente primerc del presents

Instrumenta, razon por la cual se celebra la renovacion a través del presente Contrato
de Arrendamienio.

DECLARACIONES

1.- De “El Arrendador”:
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Ser una persona fisica en pleno efercicio de sus derechos con capacidad juridica
para celebrar el presente contrate, quien se identifica con credencial para votar
expedida por el Instituto Nacional Elecioral.

Quie la legitima propistaria del inmuebie es ia C. Adriana del Carmen Estrada
Rodriguez, perc mediante Contratoc de Comodato protocolizado a fravés de
escritura publica nimero 1437 volumen Xl de fecha 15 de mayo de 2014,
otorgado ante la fe del Lic, Ermasto Ventre Sastré, Notario Publico nlmero tres v
del patrimonio inmobiliario federal con adscripcion en el Municipio de Nacang_am

el C. Manuel Alberto Pinto Castellancs esta legaimenie facultado para%are
arrendamiento &t inmueble de referencia -

Que &l inmueble qus se da en arrendamiento se encuentra ubicado en la
Avenida Universidad ntimero 224 de la colonia José Maria Pinc Suarez de esta
ciudad de Villahermosa, Tabasco, constanie de una superficie de 1.402.36
metros cuadradas {mil cuatrocienios noventa v dos mefros treinta v seis
centimetros cuadrados); localizado dentro de las medidas vy colindancias
siguientes: al noreste 24 00 metros con avenida universidad, al suroeste 24 00
metros con propiedad particular; al sureste 61.20 melros con propiedad de
Leticla Gutieérrez Calcdneo v al norcesie 8040 metros con propiedad de Jesus
YV, Estrada Rodriguez. Tn el cual se encuentra una superiicie construida
destinada a casa habitacion de 251.00 msiros cuadrados (doscientos cincuenta
y un metros cuadrados), como lo demuestra con copias de ia escritura publica
numero 1355 {mil trescientos cincuenta y cincoj volumen numero X1, pasada ante
la fe del Licenciado Eresic Venire Sastré nofario plblico nimero 3 y del
patrimonio inmobiliario federal con adscripcion en la ciudad de Nacajuca
Tabasco, inmueble que se encuentra inscrito en el registro publico de ia
propiedad vy del comercio.

Que es su deseo dar en arrendamiento a “La Universidad” el uso y goce
temporal del inmueble anies descrito, a través de la figura juridica de|

arrendamiente, en los términos y condiciones gue se establecen en las clausulas .,

de este contraio.

Que su Registro Federal de Confribuyente es
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1.6. Para los efectos del presente conirato, tener su domicilic para ofr v recibir toda
clase de notificaciones y avisos en Av. Universidad 242-A, Col. Casa Blanca,
C.P. 86060, Viiahermosa. Centro, Tabasco, nimero

1.7, Elinmueble no se encuenira arrendado.

Z2.- De “.a Universidad":

2.1 Que es un organismo publico descentralizado del estade con autonomia
constitucional, personalidad juridica y patrimonio propio, como lo preve su Ley
Organica publicada mediante Decreto 0662 en el Periddico Oficial del Estado de
Tabasce. det 18 de diciembre de 1987

2.2 Que fsne por objelo |z imparticidén de educacién superior para formar
profesmﬂls{as, investigadores, profesores universitarios v técnicos ttilss a g
scoledad que satisfagan prioritariamente las necesidades planisadas por
desarrolic econdmico, social y ct |Iturai dei Estado de Tabasco, asi como prestar

sorvicios tecnicos v profesionales de consulioria, elaboracion ¥ &lgcumsion de
proyectos.

2.3 Que el Lic. Alejandrino Bastar Cordero, es Encargado del Despacho de la
Secretarla de  Servicios Administrativos, tal como o acredita con el

nombramiento del 23 de enero de 2024, otorgado por el Lic. Guillermo Narvaez
Osorio, rector de la Universidad Juarez Auténoma de Tabasco, y cuenta con
faculiades amplias para celebrar el presente contrato, mediante la escritura
pUblica nimero 8089, volumen 97 de fecha 13 de febrero de 2024, otorgada ante
la fe del Lic. Leonardo de JesUs Sala Poisot, notario ptblico 32 del patrimonio
Inmueble federal con adscripcion en fa ciudad de Villahermosa, Tabasco, mismas
que a la fecha no le han sido revocadas ni limitadas de forma alguna. Quien e
identifica con credencial de elector
Instituto Nacional Electoral.

2.4 Que su representada estd debidamente registrada en el padrén de
conuribuyentes bajo el némero UJA-580101-4N3.
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2.5 Tener su domicilio fiscal para efectos del presents contrato en Avenida
Universidad s/n, Colonia Magisterial, C.P. 86040, de esta ciudad de
Villahermosa, Centro, Tabasco.

2.6 Entérminos de los articuios 3, 6, 7, 20, 23 fraccién | v 26 fraccion 1 de la Ley
Organica de la Universidad Juérez Auténoma de Tabasco, asf como los articulos
19, 74 fraccion V v 75 de su Estatuto General, su representanie pu ﬂca Ie a?befww__a
toda clase de actos juridicos y celebrar los contratos que reguiera para eE i
efercicio de sus funciones, atribuciones vy fines esenciales. =

2.7 Que conocen e} inmueble materia de este contrato, asi como el estado de
construccion en que lo reciben; excluyendo los vicios ocultos gue pueda
preseniar el inmueble durante el uso v goce dal mismo.

DY

.8 Que su representada utilizara e inmueble exclusivamente para instaiar las
oficinas administrativas para el buen funcionamiento de la Coordinacion General
de los Servicios Médices.

2.8 Qus los recursos para cumplir con 'as oblicaciones de este comtratno proviensn
aa i fuenie de financiamiento 11060011 Subsidic Estatal 2024,

- “Las Partes” manifiestan:

[ 5]

L

1. Conviniendo a sus intereses y reconociéndose previameante la legitimacion de
cada uno. estan de acuerdo en celebrar por escrito el presente contrato de
conformidad con lo previsto por el articulo 26684 y demas relativos y aplicables
det Codigo Civil para el Estado de Tabasco vigente: con el animo de evitar una
centroversia futura y regular fa relacion de las partes respeacio al inmueble que
antes se menciona.

3.2. En el presente contrato no existe dolo, error, mala fe o cualquier otre vicio de Ia \%\
voluntad, por lo que expresamente renuncian a invocarlas en cualguier tiempo. "
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3.3. Se reconocen la perscnalidad con la que comparecen a la celebracion de este
contrato v expresamente convienen someierse a ias obligaciones contenidas en
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. "El Arrendador” da en arrendamiento y "La Universidad" recibe a su entera
conformidad, et inmueble ubicado en la Avenida Universidad niimero 224 de la Colonia
Jose Maria Pino Sudrez, Codigo Pestal 86029, Villahermosa, Tabasco, el cual quedo
descrito en el punio 1.3 del capitulo de declaraciones.

SEGUNDA - La vigencia del presente contrato de arrendamienio es de un (1 aho, a
pariir del dia uno (01) de enero al 31 de diciembre de 2024, siendo este plazo forzoso
para "kl Arrendador” v voluntario para "La Universidad® pudiendo prorrogarse por e
periodo que las partes acuerden.

)

o

TERCERA.- "La Universidad" podra daric por terminado anticipadamente, para lo cual
dara aviso por escrito en ef domiciic de “E! Arrendador” con un mes de anficipacion a

la desocupacion del inmueble,

CUARTA. El destino del inmueble serd (nica y exclusivamente pars las oficinas
adiministralivas de la Coordinacidon General de los Servicios Medicos de “La
Universidad”, siendo causal de vencimiento anticipado. cuaiquier contravencidn a lo
anterior.

QUINTA. - "La Universidad” se obliga a pagar a "El Arrendador” por concapto de renta
lo siguiente: para los meses de enerc y febrero, la cantidad de $133,161.42 (Ciento
treinta y tres mil ciento sesenta y un pesos 42/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor

Agregade (IVA), menos la retencién dal Impuesto Scbre la Renta (ISR) vy para !o“s.:\
meses de marzo a diciembre la cantidad de $139,367.93 (Ciento treinta y husve mil 7y

trescientos sesenta y siete pesos 93/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregade
{(IVA}, mencs la retencién del Impuesto Sobre la Renta (ISR)

i
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La renta mensual aumentard automaticamente en el porcentaje que varie la inflacion
del afio completo inmediato anterior de acuerdo al indice nacional de precios al
consumidor que margue el banco nacional de México.

SEXTA. El pago de |z renta correspondiente a este contrat
ransferencia electronica a la cuenia

et
: ‘ 5. uf“"%‘
e la Ciugad-dejwz‘? e
i Y
Hurmangurle, fabascs, a nombre de® e SO
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Para tales efectos “El Arrendador” deberd entregar el recibo fiscal el cual deberd
coniener todos v cada unoc de los reguisitos fiscales correspondientes, autorizando a
"La Universidad” para que, en caso de omitir su entrega, le sean retenidos los pagoes
a su favor, hasta que cumpla con las omisiones fiscales.

SEPTIMA. *Las partes” esidn de acuerdo, que el inmueble oforgado en
arrendamienio, podra mediante simple nofificacidn por escritc dada a “La
Universidad”, cederse, enajenarse. donarse, subrogarse, soficitar créditos, hipotecar,
fdeicomitir, heredar y/o celebrar cualguier ofre acto. por "E! Arrendador”, sin que &llo

amerite obtener el consentimiento expreso o por escrito de “La Universidad”,

OCTAVA. Expresa “El Arrendador” que el inmueble motivo de este contrato. se
encuentra libre de adeudos por concspto del uso de los servicios de agua polabie vy
electricidad. "La Universidad” manifiesta que estos servicios se continuaran cubriends
en los tempos que la suficlencia presupuestal de “la universidad” lo oermita y iendrd
ia obligacién de defar al corriente el page de los mismaos, en la fecha de desocupacion
del inmuebie arrendado.

Concluido el arrendamiento “La Universidad” debera comprobar fehacientemente
haber cubierto todos los pagos de servicios con los Gltimos dos recibos pagados de
agua potable y energia eléctrica y demds servicios contratados con que cuente el

inmueble actualmente y aquellos que pudiera llegar a contratar de los gue se eniregaré
copia a "El Arrendador”.

NOVENA. Convienen "Las Paries” que la falta de pago de una o mas de las rentas, o X
no pago de los servicios correspondientes de energia eléctrica ofeu_alquiera de las
obligacionas aqul establecidas yio las establecidas en e! Libro Quii@ta?i’tuio Séptinmo
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Capitulo 1y Il del Codigo Civil en vigor en 2! Estado de Tabasco, serd causa suficienie
para dar por terminado anticipadamente el presente contrato.

DECIMA. “La Universidad”, o podra traspasar, ceder y/o subarrendat el inmuebj :
arrendado por virtud de este instrumento, sin embargo v para e evento, dBUE 58
aprusbe el subarriendo del bien, “Las Partes” estan de acuerdo “en ques L&
Universidad”, se constituye en obligado solidaric de las obligaciones que aqu se
contienen, renunclando a los beneficies de orden v exclusion L gue preve la ley civii
sustantiva vigente en el Estado de Tabasco.

DECIMA PRIMERA. “Las Partes” acuerdan que, para efectos de este contrato, se
continua en calidad de deposito en garantia con la cantidad de $270.000.00
(Doscientos setenta mil pesos 00/100 M.N.), que fue establecida en =l contrato de
arrendamiento que antstede, signdndoss contra recibo simple separado por este
oncepo.

"kl Arrendador” se obliga concluido este contrato de arrendamiento a reintegrar a "La
Ur versidad” la cantidad total de $270,000.00 (Doscientos setenia mil pesas 00/10

N Oxorgada en depdsito siempre v cuando no se adeuden rentas y los servicios
f‘x:-_ i

ergia electrica vy agua polable. asi comio los deméds servicios aue hiubiere
r.tomrataco se encuenhtren libres de adeudo.

jo N
&)

La deveiucion del cepdsito en garantia debera tener lugar al término del Gltimo nlazo
paclado con un maximo ds sesenta (G0) dias posteriores al dia de desocupacion v
entrega de el inmueble por parte de "La Universidad” en los t&rminos y bondxmones
previstos en esie contrato. Salvo acuerdo por escrito de “Las Partes”. esta cantidad
entregada como depdsito en garantia en ningun caso sera aplicada al pago de la rents
ni tampoco devengara algin tipo de interés.

DECIMA SEGUNDA. Toda mejora que realice "La Universidad” sobre ef inmusble en
cuestion quedara & beneficic de “El Arrendador”, sin que “La Universidad” tenga
derecho a reembolso alguno, a excepcion de aquelias mejoras que por su propia-
naturaleza tengan gue ser desinstaladas ¢ desempotradas ds! inmusble y que

orresponden al patrimonic de “La Universidad” como aires acondicionados, cortinas
racks de cableados entre otros. “La Universidad” ne realizara ningun reembolso a “El

Arrendador” por este concepto. Todas las modificacionas o ins‘ta!acé{gi‘;es adicionaies,
|
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Gue pretenda hacer "La Universidad” deberdn ser previamente aprobadas por “El
Arrendador”. Las mejoras, modificaciones v/o instalaciones referidas en la presenis
clausula no imphcan las reparaciones destinadas a la conservacion del bien arrsndado ™

En caso de gue “La Universidad” solicite por escrito a “El Arrendador” una‘réparacion.-~
y esta no sea realizada en el transcurso de diez dias habiles, “La Universidad” podra
levar a cabo la reparacidn y el importe erogado por ese concepio sera restado al
importe del siguiente mes de renta. El monto sera amparado por la factura que exhiba
“La Universidad” del proveedor que haya realizado la reparacién,

En el supuesio de que “La Universidad” solicite por escrito a “El Arrendador’ una
reparacion, y esta no sea atendida con posterioridad a los diez dias mencionados an
el parrafc anterior v ello dé como resulitade el delerioro. menoscaho, pérdida parcial o
total de mobiliario, equipo de computo, impresoras, scanners, material de papeierfa
equipo medico o cualquisr otro hien muehle propiedad de “La Universidad

[ R . 52 u«.,i

avise por escrito a “El Arrendador® quien repondra el bien o bxenes que se huoleran
serdido por ta falta de aencién de éste en realizar ia reparacion. La reposicion se hara
con un bien de caracteristicas similares o superiores a las originales. en un plazo no

mayor a quince dias hdbiles a partli de la notificacion

DECIMA TERCERA. Serd responsabilidad de "La Universidad” apegarse a las leves
y regiamentos ambientales vigentes vy operar deniro de las normas oficiales
mexicanas  aplicables, quedando desde  este momenic “El Arrendador” exento de
cualguier responsabilidad por esta omisién por parte de “La Universidad” gue liegars
& ocuirir, fiberando en todo memenio de responsabilidad alguna a “El Arrendador” 1o

anterior para fodos los efecios leyales a que haya lugar.

DECIMA CUARTA. “El Arrendador” autoriza expresamente a “La Universidad” llevar

a cabo las accienes necesarias v a instalar los equipos v demas activos o elementos
que sean necesarios para continuar con la correcta realizacion de las actividades de )
“La Universidad” en el lugar a donde éste Uitimo a criterio propio juzgue conveniente
slempre ¥y cuando no se interfiera con la reglamentacion que para tales efectos tengan ¥
dispuestas las autoridades federales, estatales y/o municipales, los cuales al momanto N
de desocupar podra desinstalarlos v llevarselos consigo.
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DECIMA QUINTA. "Las partes” manifiestan que en la celebracion de este contrato de
arrendamiento no existe lesion, error, dolo o violencia, ningdn otre vicic reprobado

or la ley que lo pudiera invalidar por lo gue renuncian ﬂxpresamente al eJercr i
las acciones ¢ excepcicnes, derivadas de los mismes; para e caso de mcumpnmlemo
de cualquiera de las clausulas contenidas en este contrato, se dard por termir"ado

anticipadamente y se solicitara al juez del cenocimiento la sjecucion del mlsrﬁo con
sUs consecuencias legales.

DECIMA SEXTA. El presente coniraio podra ser rencvado o prorrogado por el tiempo
que las partes determinen, siempre que “La Universidad” haya dado cabal
cumplimiento al pago de las rentas paciladas, asi como mostrar estar al corrienie en
el pago de los servicios con que cuenta el inmueble arrendado, tales come energia
electrica o cualquier otro qgue hubigse contratado “La Universidad” y en caso de
prérroga en la vigencia del presente contrato, sl monto de la renta, serd revisable
anualmente y en todo caso podra ajustarse tomando como referencia el indice
nacional de precios at consumidor que publica el Banco de México en of Diario Oficial
de la federacion o en el indice que en lo futuro oficialmente lo sustituya.

DECIMA SEXTA. “la Universidad” se cormnpromete a entregar lz llave del inmueble a
Rt} I\rr.»\h/-!nr-

= Artendador en el momento de desocupar la localidad arrendada v se abiiga a no
hacer ninguna operacion con terceros de traspaso de la llave.

DECIMA SEPTIMA. Para todo io relacionado en |a interpretacidn y cumplimiento  de
esle  contralo "Las partes” se somsien a la jurisdiccion y competencia de ios
tribunales de ja ciudad de Villahermosa, Tabasco.

DECIMA OCTAVA. "Las paites” convienen que toda controversia derivada de este
contrato o gue guarde relacién con él, incluida cualguier cuestion relativa a su
existencia, validez, terminacion, interpretacion o ejecucion, se sometera para su
resollicion a mediacién, ante el Centro de Acceso a la Justicia Alternativa del Poder
Judicial del Estado de Tabasco. Sila mediacién resuitare infructuosa, la controversia
sera resuelta por los fribunales competentes, en el entendido de gue sera requisito deo
procedibilidad para poder ejercitar accion fegal ante tibunales, el agotar la via
conciliatoria © medios alternativos de solucién de controversias, todo elio bajo el
espiritu de poder procurar soEucuonar la controversia de una manera amigable y sélo
cuando se haya agolado esta via, entonces la controversia podﬁia’ resolverse ante un
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organo jurisdiccional,

e .._a-""‘

f,,,-a

A)- “EL ARRENDADOR”. E! ubicado en la Avenida Universidad n{n{{éro 242-,
Colonia Casa Blanca, C.P. 88060, y quien se identifica con credencial para votar folio

B).- “EL ARRENDATARIO”. Avenida universidad s/n. Colonia Magisterial, CP.
86040, Villahermosa, Centro, Tabasco.

T,

Leido que fue el presente conirato, enteradas v eonformes las partes de su contnnido
I Y

ice legal lo firman por tiplicade en la ciudad de Villahermosa, Tabasco. ef dia

POR “LiA UNIVERSIDAD®
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Lic. Alejandrinc Bastar Corderd"\
Encargade dei Despacha de la
Secretaria de Servicios
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